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ДОГОВОР УЧАСТИЯ В ДОЛЕВОМ СТРОИТЕЛЬСТВЕ № Ч3/Д5/__ 

г. Хабаровск «__» __________ 202_ года 

 

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Дом Арт», 

в лице директора Савиной Елизаветы Алексеевны, действующей на основании Устава, 

именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 

ФИО (___ г.р., место рождения – ____), именуемый(ая) в дальнейшем Участник, с другой 

стороны, вместе именуемые - Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и с 

привлечением других лиц построить объект недвижимого имущества: «Комплексная 

застройка в районе пересечения улиц Совхозная – Трехгорная в Железнодорожном районе 

г. Хабаровска». III этап строительства (Жилые дома № 1 - № 5) 5 этап стр-ва. Жилой дом № 5 

(далее – Объект) на земельном участке с кадастровым номером 27:23:0040116:121, 

расположенном по адресу: Российская Федерация, Хабаровский край, г. Хабаровск, р-н 

Железнодорожный, ул. Совхозная, уч. 87, и после получения разрешения на ввод в 

эксплуатацию объекта передать соответствующий объект долевого строительства Участнику, 

а Участник обязуется уплатить обусловленную договором цену и принять объект долевого 

строительства. 

 

На дату заключения настоящего договора указанный земельный участок является 

предметом залога в качестве обеспечения целевого кредита на строительство Объекта на 

основании Договора ипотеки № ____________ от ________________, заключенного с ПАО 

«Сбербанк России». 

Основные характеристики Объекта в соответствии с проектной документацией: 

Вид Многоквартирный дом 

Назначение жилое  

Количество этажей 11 (с учетом подвального этажа) 

Общая площадь, м2 14 222,28 

Материал наружных стен Иной вид материалов наружных стен и каркасов 

(Сборные железобетонные изделия КПД с отделкой 

навесным вентилируемым фасадом) 

Материал поэтажных перекрытий Сборные железобетонные  

Класс энергоэффективности B 

Сейсмостойкость 6 баллов 

1.2. Участник финансирует строительство Объекта в части жилого помещения - __-

комнатной квартиры, находящейся на __ этаже, во __ подъезде, общей приведенной 

площадью ориентировочно ____ м2 (общая площадь объекта долевого строительства с учетом 

площади балконов/лоджий с понижающими коэффициентами), расположенной под 

номером __ на __ этаже при счёте слева направо относительно лестницы (в соответствии с 

Приложением 1 к настоящему договору), в строящемся объекте недвижимого имущества, 

указанного в пункте 1.1 настоящего договора (далее Объект долевого строительства). 

Условный номер Объекта долевого строительства (в соответствии с проектной 

декларацией) – __. 

1.3. Результатом финансирования Участником является Объект долевого 

строительства, указанный в пункте 1.2 настоящего договора, а также доля в праве 

собственности на общее имущество Объекта, включая инженерные сооружения, 

коммуникации, ограждающие несущие конструкции иное оборудование и имущество, 

обслуживающее Объект, на основании статьи 290 Гражданского кодекса Российской 

Федерации. 

1.4. Характеристики Объекта долевого строительства, передаваемого Участнику по 

настоящему Договору, определены в Приложении № 2 к настоящему Договору. Если в 

Приложении № 2 какой-либо вид работ и/или оборудование не указано, оно выполнению 

и/или установке не подлежит. 
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1.5. Указанное в пункте 1.1 настоящего договора местоположение земельного участка 

является строительным адресом Объекта. В процессе строительства или после приемки и 

ввода Объекта в эксплуатацию ему присваивается почтовый адрес, заключение 

дополнительного соглашения при этом не требуется. 

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ 

2.1. Цена одного квадратного метра общей приведенной площади Объекта долевого 

строительства на дату заключения договора составляет _____ (________) рублей. 

2.2. Предварительная Цена договора составляет ______ (__________) рублей. 

Цена настоящего Договора определяется как сумма произведения цены 1 кв. м 

(единицы общей приведенной площади Объекта долевого строительства) и общей 

приведенной площади Объекта долевого строительства, и размера государственной 

пошлины, уплачиваемой Застройщиком, за регистрацию права собственности на Объект 

долевого строительства за Участником, в соответствии с ч. 6 ст. 16 Федерального закона от 

30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации».  

Общая приведенная площадь Объекта долевого строительства состоит из суммы 

общей площади всех помещений Объекта долевого строительства, включая площади 

лоджии, веранды, балкона, террасы с понижающими коэффициентами, установленными 

федеральным органом исполнительной власти.  

2.3. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты 

цены настоящего Договора на специальный эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк 

(Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от 

являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты 

цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления 

Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным 

законом от 30.12.2004 г. «214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и 

иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, 

Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего: 

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное 

наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. 

Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 

900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских. 

Депонент: ФИО  

Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный 

застройщик «Дом Арт». 

Депонируемая сумма: _________(___________) рублей. 

Дата окончания срока условного депонирования денежных средств: 6 (Шесть) месяцев с 

даты ввода объекта в эксплуатацию, определяемой как последняя дата квартала ввода в 

эксплуатацию, указанного п. 3.2.6 настоящего Договора. По заявлению Участника долевого 

строительств срок условного депонирования денежных средств может быть продлен по 

истечении шести месяцев, но не более чем на два года. 

2.4. Участник исполняет обязательства по оплате цены договора в течение 5 (пяти) 

рабочих дней с даты окончания государственной регистрации настоящего договора в 

Управлении Росреестра по Хабаровскому краю. 

2.5. Участник долевого строительства перечисляет денежные средства на эскроу-счет в 

сроки, указанные в п. 2.4. настоящего договора. При этом в назначении платежа обязательно 

указывается «взнос по договору № Ч3/Д5/__ от «__» ______ 202_ года за ФИО, НДС не 

облагается». 

2.6. Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной 

договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на 

открытый в уполномоченном банке счет эскроу. 

2.7. Стороны согласились, что Общая приведенная площадь Объекта долевого 

строительства, указанная в п. 1.2 настоящего Договора, является проектной площадью и 

может отличаться от фактической (по данным первичной технической инвентаризации). 

Окончательный размер Цены договора может быть изменен на основании уточненной площади 

Объекта долевого строительства, подлежащего передаче Участнику. Данное правило 

применяется в случае, если отличие фактической величины общей приведенной площади  
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объекта долевого строительства составило более чем 3 (три) процента от проектной величины 

общей приведенной площади объекта долевого строительства. 

2.7.1. Если общая приведенная площадь объекта долевого строительства, 

передаваемого в собственность Участника, по результатам обмеров по данным первичной 

технической инвентаризации превысит значение общей приведенной площади, указанной в 

настоящем договоре, более чем на 3 (три) процента, Участник обязуется оплатить разницу в 

площади, превышающую 3 (три) процента, в течение 30 (тридцати) календарных дней с 

момента получения уведомления от Застройщика. При этом разница в пределах 3 (трех) 

процентов, оговоренного в настоящем пункте отклонения в общей приведенной площади 

Объекта долевого строительства, оплате не подлежит. 

2.7.2. Если общая приведенная площадь объекта долевого строительства, 

передаваемого в собственность Участника, по результатам обмеров по данным первичной 

технической инвентаризации окажется менее той (на 3 (три) процента), что указана в первом 

абзаце пункта 1.2 настоящего Договора, Застройщик обязуется вернуть Участнику на 

основании его письменного заявления денежные средства, уплаченные за разницу в площади, 

превышающую 3 (три) процента, в течение 30 (тридцати) календарных дней с момента 

получения Застройщиком такого заявления и соответствующих экспликаций на Объект 

долевого строительства из данных первичной технической инвентаризации. 

2.8. Цена Договора, в том числе стоимость одного квадратного метра общей 

приведенной площади Объекта долевого строительства, может быть изменена по 

соглашению Сторон в случае изменений в Объекте долевого строительства, изменения 

характеристик и(или) состава, и(или) включения дополнительных характеристик в Объект 

долевого строительства, и(или) включения элементов чистовой отделки и(или) в случае прочих 

изменений в Объекте долевого строительства. В указанных случаях стороны заключают 

соответствующее соглашение об изменении условий настоящего Договора.  

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА 

3.1. Застройщик имеет право: 

3.1.1. Совершать все необходимые действия для выполнения обязательств по 

настоящему Договору, в том числе совершать любые сделки, в том числе (но не 

ограничиваясь), связанные с привлечением иных лиц (подрядчиков, исполнителей, 

поставщиков), с привлечением денежных средств для строительства (создания) Объекта. 

3.1.2. Вносить изменения в проектную документацию в порядке, установленном 

действующим законодательством РФ. 

3.1.3. Вносить в проектную документацию Объекта, включая Объект долевого 

строительства, архитектурные, конструктивные изменения, в том числе связанные с заменой 

строительных материалов или оборудования, указанного в проектной документации, на 

эквивалентные по качеству, при условии, что по завершении строительства Объект, включая 

Объект долевого строительства, будут отвечать требованиям проектной документации, 

настоящему Договору и действующим нормативно-техническим требованиям. Уведомления о 

таких изменениях направляются Застройщиком Участнику только если они касаются: 

изменения площади Объекта долевого строительства более чем на 5 %, изменения назначения 

помещений, изменения количества помещений в составе Объекта долевого строительства. 

3.1.4. Вводить очередность строительства Объекта при условии обеспечения 

соблюдения ввода Объекта в эксплуатацию и срока передачи Участнику Объекта долевого 

строительства. 

3.1.5. Передать Объект долевого строительства досрочно в порядке, установленном 

настоящим Договором. 

3.1.6. Передать Участнику Объект долевого строительства в одностороннем порядке в 

случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, в порядке, установленном 

настоящим Договором. 

3.1.7. В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с 

Участником, расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником, по 

основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года № 

115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, 

и финансированию терроризма», Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от 

исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 

Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации». 

 



     -4- 

3.2. Застройщик обязан: 

3.2.1. В течение 10 (десяти) рабочих дней после подписания настоящего Договора, 

совместно с Участником, обратиться с заявлением о государственной регистрации Договора 

в Управление Росреестра по Хабаровскому краю. 

3.2.2. Обеспечить выполнение строительно-монтажных и пусконаладочных работ в 

целях строительства Объекта в соответствии с проектной документацией. 

3.2.3. Сообщать Участнику достоверную информацию о ходе строительства 

Объекта путем раскрытия в Единой информационной системе жилищного строительства 

(далее – ЕИСЖС), а также, при отсутствии информации в ЕИСЖС – иными способами по 

требованию Участника. 

3.2.4. Раскрывать в ЕИСЖС подлежащую раскрытию информацию. 

3.2.5. Использовать денежные средства, привлеченные Застройщиком, 

исключительно для строительства Объекта в соответствии с проектной документацией. 

3.2.6. Обеспечить получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию не 

позднее 2 квартала 2027 года. 

3.2.7. В случае, если строительство Объекта не может быть завершено в 

предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до 

истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства 

соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение 

предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого 

строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном 

действующим законодательством.  

3.2.8. В порядке и в сроки, установленные Федеральным законом от 30.12.2004 № 

214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации» направить Участнику сообщение о завершении строительства объекта 

недвижимости в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к 

передаче. 

3.2.9. Обеспечить передачу Объекта долевого строительства с характеристиками 

и качеством, соответствующими условиям настоящего Договора, проектной документации, а 

также иным требованиям, не позднее срока, установленного Договором при условии 

своевременного и полного выполнения Участником всех обязательств по Договору. 

3.2.10. Обеспечить сохранность Объекта долевого строительства до передачи его 

Участнику. 

3.2.11. Нести расходы на постановку Объекта долевого строительства на 

государственный кадастровый учет в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 № 

218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости". 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКА 

4.1. Участник вправе: 

4.1.1. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства Объекта 

долевого строительства. 

4.1.2. Получить Объект долевого строительства в порядке и сроки, установленные 

настоящим Договором, после полной оплаты Цены Договора и при условии выполнения всех 

обязательств. 

4.1.3. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях и в порядке, 

предусмотренных действующим законодательством РФ. 

4.1.4. Реализовывать иные права, предоставленные Участнику действующим 

законодательством, в том числе Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

4.1.5. Самостоятельно осуществить регистрацию права собственности на Объект 

долевого строительства в Управлении Росреестра по Хабаровскому краю в соответствии с 

действующим законодательством. 

4.1.6. Уступить права требования по Договору. 

Уступка Участником прав требований по Договору допускается только после уплаты им 

цены Договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого 

строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. 

Уступка прав требований неденежного обязательства по настоящему Договору подлежит 

государственной регистрации в установленном законодательством Российской Федерации 

порядке.  
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Участник обязан предоставить Застройщику копию договора об уступке прав 

неденежного обязательства с приложением выписки из ЕГРН в течение 10 (Десяти) 

календарных дней с момента государственной регистрации договора уступки; в случае, если 

производится уступка только денежного обязательства – копия договора об уступке должна 

быть представлена Участником в течение 2 (Двух) календарных дней с момента подписания 

сторонами такого договора. 

В случае если Участник не исполнил свою обязанность по предоставлению копии 

договора об уступке, Застройщик имеет право исполнить настоящий Договор в адрес 

первого участника долевого строительства, в том числе при условии получения от 

Застройщика предварительного согласия на уступку прав. 

В случаях, когда Участник является должником (обязательства по оплате выполнены не в 

полном объеме) перед Застройщиком вплоть до момента ввода Объекта в эксплуатацию 

(либо до передачи готового Объекта долевого строительства) - уступка Участником права 

требования исполнения обязательства по настоящему Договору допускается исключительно с 

письменного согласия Застройщика. 

Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым участником долевого 

строительства осуществляются в таком же порядке. 

4.2. Участник обязан: 

4.2.1. Обеспечить финансирование строительства Объекта в порядке, 

определенном настоящим Договором.  

4.2.2. Совместно с Застройщиком в течение 10 (десяти) рабочих дней с момента 

подписания договора обратиться с заявлением о государственной регистрации договора в 

Управление Росреестра по Хабаровскому краю.  

4.2.3. Нести расходы, связанные с регистрацией настоящего Договора в Управлении 

Росреестра по Хабаровскому краю в соответствии с действующим законодательством. 

4.2.4.  В случае, если Участник не воспользовался своим правом, указанным в п. 

4.1.5 Договора в течение одного месяца после передачи ему Объекта долевого 

строительства, Участник поручает Застройщику осуществить подачу без доверенности в 

Управление Росреестра по Хабаровскому краю заявления о регистрации права 

собственности Участника на Объект долевого строительства и указанного в пункте 3 части 11 

статьи 48 Федерального закона от 13 июля 2015 г. № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости» передаточного акта или иного документа о передаче объекта 

долевого строительства. 

Застройщик не несет ответственности за задержку оформления права собственности 

Участника на объект долевого строительства, вызванную действиями исполнительных 

органов и органов местного самоуправления, не связанными с действиями (бездействиями) 

Застройщика 

4.2.5. В случае расторжения настоящего Договора по основаниям, не 

предусмотренным статьей 9 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», возместить 

Застройщику расходы, понесенные Застройщиком, по оплате государственной пошлины за 

регистрацию настоящего Договора путем перечисления денежных средств на расчетный 

счет Застройщика. 

4.2.6. При получении сообщения от Застройщика о завершении строительства 

Объекта приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение семи рабочих дней 

со дня получения указанного сообщения.  

4.2.7. В порядке, установленном настоящим Договором и действующим 

законодательством, и в сроки, установленные настоящим Договором, осуществить приемку 

Объекта долевого строительства с подписанием передаточного акта или иного документа о 

передаче Объекта долевого строительства. 

4.2.8. С момента передачи Объекта долевого строительства Участнику (подписания 

Сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого 

строительства, составления Застройщиком одностороннего о передаче Объекта долевого 

строительства): 

4.2.8.1. Нести расходы по эксплуатации Объекта долевого строительства 

(оплачивать коммунальные и эксплуатационные услуги, расходы по техническому 

обслуживанию и иные расходы); 

4.2.8.2. Устранять аварии в Объекте долевого строительства, произошедшие не по 

вине Застройщика, возмещать причинённые в результате таких аварий убытки.  
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4.2.8.3. Поддерживать Объект и Объект долевого строительства в надлежащем 

состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, соблюдать права и 

законные интересы соседей, осуществлять эксплуатацию Объекта долевого строительства 

с учетом соблюдения требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, 

экологических и иных требований законодательства, в том числе в соответствии с 

Правилами пользования жилыми помещениями (утв. Постановлением Правительства РФ от 

21.01.2006 № 25), Правилами содержания общего имущества собственников помещений в 

многоквартирном доме (утв. Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 49) и 

Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда (утв. 

Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 № 170). 

4.2.9. До государственной регистрации права собственности Участника на Объект 

долевого строительства не производить никаких перепланировок и переоборудования в 

Объекте долевого строительства. 

4.2.10. В связи с проектировочными особенностями Объекта, Участник не вправе 

осуществлять перенос, разбор, переделку, переустройство, укрупнение, расширение, 

монтаж, остекление и иные любые изменения, связанные с реконструкцией фасада 

Объекта, ведущие к нарушению (изменению) архитектурного облика (внешнего вида 

объекта) и затрагивающие права третьих лиц, такие изменения подлежат обязательному 

согласованию с другими собственниками помещений в Объекте, контролирующими 

органами и организациями в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

4.2.11. Письменно уведомить Застройщика об изменении места жительства, 

почтового (юридического) адреса, банковских реквизитов и других обстоятельствах, 

способных повлиять на выполнение обязательств по настоящему Договору. Указанное 

уведомление направляется посредством почтовой связи либо нарочным. Неисполнение или 

ненадлежащее исполнение Участником обязанностей, предусмотренных настоящим 

пунктом Договора, освобождает Застройщика от ответственности за несвоевременное или 

ненадлежащее исполнение Застройщиком своих обязательств по Договору и/или за 

причиненные Участнику убытки. 

5. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

5.1. Передача объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его 

Участником осуществляется не ранее чем после получения Застройщиком в 

установленном порядке разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию по подписываемому 

Сторонами передаточному акту с приложениями. 

5.2. Объект долевого строительства подлежит передаче Участнику в срок не 

позднее «31» декабря 2027 года. Застройщик вправе передать Объект долевого 

строительства Участнику до указанного срока в любое время после получения разрешения 

на ввод Объекта в эксплуатацию. Участник долевого строительства после получения от 

Застройщика сообщения о завершении строительства и о готовности Объекта долевого 

строительства к передаче не вправе отказаться от досрочной приёмки Объекта долевого 

строительства и обязан принять его в порядке и сроки, установленные настоящим 

Договором. 

5.3. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик передает Участнику 

Инструкцию по эксплуатации, содержащую необходимую информацию о правилах и 

условиях эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, 

сроке его службы и входящих в его состав элементов отделки (в случае ее выполнения), 

систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий. 

5.4. При уклонении Участника от принятия Объекта долевого строительства или при 

немотивированном отказе от его принятия Застройщик по истечении двух месяцев со дня 

истечения срока на приемку Объекта долевого строительства, установленного 

Застройщиком в сообщении о завершении строительства объекта недвижимости, а также 

если такое сообщение возвращено оператором почтовой связи с отметкой об отказе 

Участника от получения письма или в связи с отсутствием участника по указанному 

почтовому адресу, вправе составить односторонний акт о передаче Участнику Объекта 

долевого строительства. С момента составления одностороннего акта о передаче 

Участнику Объекта долевого строительства обязательства Застройщика перед Участником 

по передаче Объекта долевого строительства считаются исполненными надлежащим 

образом. 

5.5. При обнаружении Участником в процессе передачи Объекта долевого 

строительства отступлений от условий настоящего Договора и (или) иных обязательных 

требований, Стороны согласовали максимальный разумный срок для устранения 

consultantplus://offline/ref=63C883888A74346C9D7D750BC2A5CF4163FF175D386969E40CAE74175906EB2BBAA7BF42CDFC55k9AEA
consultantplus://offline/ref=63C883888A74346C9D7D750BC2A5CF4167F11F5B3B6534EE04F778155E09B43CBDEEB343CDFC549Ek9A9A
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недостатков Объекта долевого строительства в размере 60 (шестьдесят) календарных 

дней. 

5.6. После передачи Участнику Объекта долевого строительства: 

5.6.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого 

строительства, а также иные риски, бремя содержания, эксплуатации и обслуживания, 

расходы на коммунальные услуги и т.п., связанные с Объектом долевого строительства, 

признаются перешедшими к Участнику в полном объеме; 

5.6.2. Доля в праве на общее имущество собственников помещений, 

расположенный в Объекте переходит к Участнику. 

5.6.3. Застройщик не несет перед Участником никаких обязательств, связанных с 

текущими эксплуатацией и обслуживанием Объекта долевого строительства, с 

обязательствами Участника, связанными с управлением Объектом. 

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА 

6.1. Качество Объекта долевого строительства, подлежащего передаче Участнику 

Застройщиком по настоящему Договору, должно соответствовать условиям настоящего 

Договора, требованиям проектной документации и иным обязательным требованиям в 

области строительства. 

6.2. Гарантийный срок и срок службы для Объекта долевого строительства, за 

исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта 

долевого строительства, а также результата производства отделочных работ на Объекте 

долевого строительства и входящих в состав Объекта долевого строительства элементов 

отделки, составляют три года с момента получения разрешения на ввод Объекта в 

эксплуатацию.  

6.3. Гарантийный срок и срок службы на технологическое и инженерное 

оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам Объекта долевого 

строительства, составляет три года со дня подписания первого передаточного акта или 

иного документа о передаче объекта долевого строительства. 

6.4. Гарантийный срок на результат производства отделочных работ на Объекте 

долевого строительства и входящих в состав Объекта долевого строительства элементов 

отделки составляет один год. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи 

Объекта долевого строительства Участнику. Данный абзац применяется в случае, если 

настоящим Договором предусмотрено производство отделочных работ на Объекте 

долевого строительства. 

6.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта 

долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если они 

произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или 

входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, 

конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, иных 

обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или 

входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, 

конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, 

проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами, а также если 

недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения 

предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства Инструкцией по 

эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и 

безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав 

элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных 

элементов, изделий. 

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

7.1. Сторона, нарушившая свои обязательства по настоящему Договору, обязана 

возместить другой Стороне причиненные этим нарушением убытки в соответствии с 

действующим законодательством. 

7.2. В случае нарушения Участником установленного настоящим Договором 

срока оплаты Цены Договора Участник уплачивает Застройщику неустойку в размере 1/300 

ключевой ставки Банка России, действующей на день исполнения обязательства, от суммы 

просроченного платежа за каждый день просрочки. Оплата по настоящему Договору 

производится Участником после окончания государственной регистрации настоящего 

Договора в Управлении Росреестра по Хабаровскому краю. 

7.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи 
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Участнику Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику неустойку 

(пени), предусмотренную Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в 

долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о 

внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».  

7.4. Стороны согласились установить следующий срок выплаты неустойки за 

просрочку исполнения обязательства по настоящему Договору в добровольном порядке – в 

течение 30 (тридцати) календарных дней, с момента получения соответствующего 

требования. Сторона, выдвинувшая требования об уплате неустойки должна предоставить 

соответствующий расчет и банковские реквизиты для перечисления денежных средств с 

указанием получателя. 

7.5. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное 

неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение 

будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор): наводнение, 

пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого 

характера, блокады, а также забастовки, правительственные постановления и 

распоряжения государственных органов, ущемляющих интересы Сторон. В этом случае 

Стороны заключают дополнительное соглашение у Договору о переносе сроков передачи 

Объекта долевого строительства. Если Стороны не пришли к приемлемому решению, 

Договор прекращает свое действие. 

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА 

8.1. Настоящий Договор становится обязательным для Сторон с момента его 

подписания, вступает в силу и считается заключенным с момента его государственной 

регистрации и действует до момента исполнения Сторонами всех обязательств по 

Договору. Действие настоящего Договора распространяется на отношения Сторон, 

возникшие с момента его подписания Сторонами. 

8.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору совершаются 

Сторонами в письменной форме. Стороны обязуются внести необходимые изменения в 

Договор, в том числе (но не исключительно):  

 по обоснованному и соответствующему действующему законодательству требованию 

органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество 

и сделок с ним, 

 связанные с изменением характеристик Объекта долевого строительства,  

 в случае изменения Цены Договора, и(или) порядка платежей по настоящему Договору,  

 в случае получения обоснованных законных предписаний (иных требований) 

уполномоченных органов (должностных лиц), 

 в иных необходимых случаях. 

8.3. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору имеют юридическую 

силу, если они оформлены в письменном виде, подписаны обеими Сторонами и 

зарегистрированы в Управлении Росреестра по Хабаровскому краю. 

8.4. Стороны вправе расторгнуть настоящий Договор в порядке и случаях, 

предусмотренных действующим законодательством. 

8.5. Прекращение действия настоящего Договора влечет за собой прекращение 

обязательств Сторон по нему, но не освобождает Стороны от ответственности за 

нарушения, если таковые имели место при заключении или исполнении настоящего 

Договора. 

8.6. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным 

частью 7 статьи 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом 

строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении 

изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» денежные 

средства со счета эскроу на основании полученных Эскроу-агентом сведений о 

погашении записи о государственной регистрации Договора, содержащихся в Едином 

государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику в течение 180 (ста 

восьмидесяти) дней. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском 

счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения 

Эскроу-агентом указания Участника об их выдаче либо переводе при прекращении такого 

Договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 от 30.12.2004 № 214-ФЗ 

«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации». 

8.7. В случае отказа от исполнения Договора, расторжения настоящего Договора, а 
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также при прочих обстоятельствах, при условии, что такой отказ от Договора либо 

расторжение Договора произошло по вине Участника (неисполнение/ненадлежащее 

исполнение Участником своих обязательств по Договору) последний обязан возместить 

Застройщику убытки в соответствии с действующим законодательством. При этом, Участник 

не вправе требовать от Застройщика уплаты каких-либо процентов за пользование 

денежными средствами. 

8.8. Подлежащие уплате Застройщику денежные суммы, определяемые 

согласно пункту 8.7 настоящего Договора, Участник обязуется перечислить на расчетный 

счет Застройщика в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента получения от 

Застройщика соответствующего требования. 

8.9. В случае, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои 

обязательства перед Участником, Участник не имеет права на односторонний отказ от 

исполнения настоящего Договора во внесудебном порядке. 

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ 

9.1. До подписания настоящего Договора Участник ознакомился с 

документацией, относящейся к Объекту, в том числе проектной декларацией, планом 

(планировкой) Объекта долевого строительства, разрешением на строительство, 

правоустанавливающими документами на земельный участок, иными документами, 

размещенными в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в ЕИСЖС на 

сайте наш.дом.рф и на интернет-сайте Застройщика. Участнику понятно содержание 

данных документов. Также, Участник ознакомлен и согласен с устройством прохождения 

внутриквартирных инженерных коммуникаций (сетей) (механическое, электрическое, 

санитарно-техническое и иное оборудование, в том числе оборудование с 

использованием которого осуществляется потребление коммунальных услуг). 

9.2. Подписанием настоящего Договора Участник выражает свое согласие: 

 на межевание земельного участка с кадастровым номером: 27:23:0040116:121; 

 на его разделение на смежные участки, на перераспределение, на объединение 

земельных участков, 

 на изменение вида разрешенного использования земельного участка (при условии, что 

такое изменение не препятствует строительству Объекту); 

 на снятие с кадастрового учета земельного участка с кадастровым номером: 

27:23:0040116:121; 

 на постановку на кадастровый учет вновь образованных земельных участков; 

 на регистрацию прав Застройщика на вновь образованные земельные участки; 

 на установление сервитутов в границах земельного участка 27:23:0040116:121, в том числе, 

но не ограничиваясь, в целях инженерно-технического обеспечения, обеспечения 

беспрепятственного доступа (прохода, проезда) будущих собственников помещений всех 

многоквартирных домов, спроектированных в границах указанного земельного участка, а 

также в целях обеспечения свободного доступа специализированного транспорта (служб 

скорой помощи, МЧС, полиции, вывоза мусора) к многоквартирным домам с дорог 

(территории) общего пользования. 

9.3. Участник уведомлен, что в границах земельного участка 27:23:0040116:121 

спроектирован единый жилой комплекс, состоящий из нескольких этапов строительства, с 

особенностями коммуникаций и инфраструктуры, элементами благоустройства и 

озеленения с учетом баланса функционального использования проектируемой территории 

в целях удовлетворения интересов всех жителей данного жилого комплекса в 

использовании предусмотренных проектом строительства объектов благоустройства 

территории (спортивные площадки, детские и спортивные площадки, игровые зоны и зоны 

отдыха, плоскостные парковки и другие объекты). Объекты благоустройства территории, 

размещенные на указанном земельном участке, переходят в долевую собственность всех 

собственников помещений, расположенных в многоквартирных домах, подлежат их 

совместному использованию и содержанию. 

9.4. Участник уведомлен, что в процессе строительства Объекта возможны 

архитектурные, конструктивные и иные изменения, замена строительных материалов и 

оборудования, а также иные модификации, осуществляющиеся путем внесения 

изменений и (или) корректировок в проектную документацию Объекта в порядке, 

предусмотренном действующим законодательством. 

9.5. Стороны признают, что получение разрешения на ввод Объекта в 

эксплуатацию удостоверяет факт создания объекта недвижимого имущества с качеством, 

соответствующим предъявляемым к нему проектной документацией и иными 
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обязательными строительно-техническими требованиями. Участник уведомлен и 

соглашается, что в случае включения в Объект долевого строительства элементов чистовой 

отделки (покрытий пола, включая выравнивающие слои; отделку потолка, включая натяжной 

потолок; отделку стен, включая оштукатуривание и шпатлевание) параметры Объекта 

долевого строительства (площадь, высота конструктивных элементов и помещений) могут 

измениться в сравнении с нормативными значениями и значениями, полученными по 

результатам первичной технической инвентаризации. В этом случае Участник не будет иметь 

претензий к Застройщику, а Застройщик не будет нести перед Участником ответственность.  

9.6. Участник долевого строительства подтверждает и гарантирует, что на момент 

подписания настоящего Договора он обладает надлежащей правоспособностью для 

заключения Договора и иных предусмотренных настоящим Договором документов, 

соглашений, сделок, для совершения необходимых юридических и фактических действий, 

не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или 

психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, 

патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на 

крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует 

добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а 

также последствия нарушения его условий. 

9.7. Настоящим Участник долевого строительства заявляет, что на момент подписания 

Договора: 

 отсутствуют обстоятельства, позволяющие оспорить Договор по основаниям, установленным 

Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»; 

 он не преследует цели причинения вреда имущественным правам и (или) ущемления 

интересов иных его кредиторов; 

 в суд не подано заявление о признании его банкротом; 

 в отношении него не возбуждена процедура банкротства. 

В случае возникновения обстоятельств, указанных в настоящем пункте, Участник 

долевого строительства обязуется письменно уведомить об этом Застройщика в течение 5 

(пяти) рабочих дней с момента их возникновения. 

9.8. Подписав Договор, Участник долевого строительства выражает свое безусловное 

письменное согласие на обработку своих персональных данных (Приложении № 3 к 

Договору), на получение Кредитором из любых бюро кредитных историй (одного или 

нескольких) информации о нем (включая кредитный отчет), содержащейся в основной части 

кредитной истории Участника, в объеме и порядке, предусмотренных Федеральным 

законом от 30.12.2004 № 218-ФЗ «О кредитных историях». 

9.9. Каждая из Сторон по Договору обязуется сохранять конфиденциальность 

информации, полученной от другой стороны, если соблюдение конфиденциальности такой 

информации не противоречит требованиям действующего законодательства Российской 

Федерации.  

9.10. Все споры, разногласия или требования, возникающие из настоящего Договора 

или в связи с ним, будут решаться Сторонами путем переговоров. Если Стороны не могут 

прийти к соглашению в течение месяца с момента возникновения спора, спор подлежит 

рассмотрению в суде в установленном порядке. 

9.11. Если иное не предусмотрено законом или настоящим Договором, уведомления, 

требования и иные юридически значимые сообщения (далее - сообщения) могут 

направляться Сторонами заказным почтовым отправлением, электронным письмом или SMS-

сообщением по реквизитам, указанным сторонами в разделе 10 настоящего Договора. 

Сообщения влекут гражданско-правовые последствия для Стороны, которой они 

направлены, с момента доставки данных сообщений ей или ее представителю. Такие 

последствия также возникают в случае, когда сообщение не было вручено (доставлено) 

адресату по зависящим от него обстоятельствам (п. 1 ст. 165.1 ГК РФ).  

Заказное почтовое отправление, возвращенное отправителю, считается доставленным 

в день, когда сообщение поступило в почтовое отделение получателя. 

9.12. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего 

Договора, стороны настоящего Договора будут руководствоваться нормами и положениями 

действующего законодательства Российской Федерации. 

9.13. В случае если действующим законодательством установлен особый порядок 

регулирования отдельных вопросов взаимодействия сторон договора, условия настоящего 

Договора применяются с учетом особенностей действующего законодательства. 

9.14. Приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. 

9.15. Настоящий Договор составлен в двух подлинных экземплярах, по одному для  
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каждой Стороны. Все экземпляры имеют равную юридическую силу. 
 

 

 

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН. 

Застройщик:  

Общество с ограниченной ответственностью  

«Специализированный застройщик «Дом Арт»  

ИНН 2724231486, КПП 272101001, ОГРН 1182724027640, БИК 040813608 

Юридический адрес: г. Хабаровск, ул. Московская, д. 7, помещение 33 

Адрес для корреспонденции: 680000, г. Хабаровск, ул. Московская, 7, оф. 405 

тел.: 460-299, электронная почта: szdomart@khvstroy.ru 

 

Директор_________________ Савина Елизавета Алексеевна  

                       м.п 

 

Участник: 
ФИО 

Паспорт __ выдан ______ ___, код подразделения ____ 

Зарегистрирован: __________ 

Для корреспонденции: ________ 

Тел.: ____, e-mail: _____, ИНН ________, СНИЛС ________ 

 

_________________ ФИО 

 

 
  

mailto:szdomart@khvstroy.ru
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Приложение № 1 к Договору участия в долевом строительстве № Ч3/Д5/__ от «__» ___________ 202_ 

года 

План местоположения Объекта долевого строительства на этаже 

 
[Размещается графический план этажа] 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Участник: 

  

   _____________/ ФИО 

          Застройщик: 

 

          Директор___________/Е.А. Савина  
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В случае приобретения Участником долевого строительства Объекта без элементов 

чистовой отделки 

Приложение № 2 к Договору участия в долевом строительстве № Ч3/Д5/__ от «__» ___________ 

202_ года 

Технические характеристики (описание) Объекта долевого строительства 
 

Конструктивные элементы, оборудование Требования 

Заполнение оконных блоков (окна и 

балконная дверь) 

ПВХ, с 2-х камерным стеклопакетом без установки 

подоконной доски и без устройства откосов 

Остекление лоджий и балконов Остекление согласно проектной документации 

Входная дверь 
Стальная, утепленная, толщина стальной стенки не 

менее 1,0 мм, с фурнитурой 

Межкомнатные двери Не предусмотрены 

Потолки 
Монолитная ж/б плита заводского изготовления, без 

отделки 

Стены и дверные откосы 
Монолитная ж/б плита заводского изготовления, без 

отделки 

Полы 

1 этаж – цементно-песчаная стяжка полусухая; 2-10 

этажи – монолитная ж/б плита заводского 

изготовления 

Сантехническое оборудование Не предусмотрено 

Приборы учета 

Счетчики потребления электрической энергии 

(двухтарифные), холодной, горячей воды, прибор 

учета тепла – радиаторный распределитель с 

радиовыходом 

Электроприборы 

Электрощит со счетчиком потребления 

электрической энергии и автоматом защиты 

(устанавливается в местах общего пользования)  

Инженерные системы 

Системы отопления, вентиляции, холодного и 

горячего водоснабжения, канализации, 

электроснабжения, телефонизации, телевидения, 

пожарной сигнализации с параметрами согласно 

проектной документации 

Монтаж внутренних сетей 

Внутренние системы отопления с отопительными 

приборами с запорно-регулирующей арматурой 

согласно проектной документации; 

Стояки трубопроводов холодного, горячего 

водоснабжения и канализации согласно 

проектной документации;  

Внутренние электромонтажные работы: 1 розетка, 

1 выключатель, 1 патрон с лампочкой согласно 

проектной документации; 

Система вентиляции: приток – естественный, за 

счет микрощелевого проветривания, вытяжка – с 

вытяжными сборными стояками-воздуховодами с 

воздуховодами-спутниками с установкой 

вентиляционных решеток согласно проектной 

документации; 

Пожарная сигнализация с датчиками задымления 

согласно проектной документации;   

Телефонизация, телевидение и интернет согласно 

проектной документации до этажных щитов, 

заведение в жилое помещение не 

предусмотрено. 

 

Гарантия Застройщика распространяется на Объект долевого строительства при 

условии соблюдения требований Инструкции по эксплуатации объекта долевого 

строительства (далее Инструкция по эксплуатации), требований законодательства к 

эксплуатации помещения и его инженерных систем. 

Гарантийный срок в отношении общего имущества собственников помещений в 

Объекте исчисляется со дня подписания первого акта приема передачи любого из  
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объектов долевого строительства. 

 

Участник: 

  

   _____________/ ФИО 

   Застройщик: 

 

   Директор___________/Е.А. Савина  
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В случае приобретения Участником долевого строительства Объекта без элементов 

предчистовой отделки 

Приложение № 2 к Договору участия в долевом строительстве № Ч3/Д5/__ от «__» ___________ 

202_ года 

Технические характеристики (описание) Объекта долевого строительства 
  

Конструктивные элементы, 

оборудование 
Требования 

Заполнение оконных блоков 

(окна и балконная дверь) 

ПВХ, с 2-х камерным стеклопакетом с установкой подоконной 

доски и с устройством откосов1 

Остекление лоджий и 

балконов 
Остекление согласно проектной документации 

Входная дверь 
Стальная, утепленная, толщина стальной стенки не менее 1,0 

мм, с фурнитурой 

Межкомнатные двери Не предусмотрены 

Потолки* Монолитная ж/б плита заводского изготовления, без отделки 

Стены в ванной комнате и 

санузле* 
Монолитная ж/б плита заводского изготовления, без отделки 

Стены в жилых комнатах и 

кухне* 

Выполнены штукатурные работы2, шпатлевание поверхности3. 

 

Полы в ванной комнате и 

санузле 

1 этаж – цементно-песчаная стяжка полусухая; 2-10 этажи – 

монолитная ж/б плита заводского изготовления 

Полы в жилых комнатах и 

кухне* 
Выполнена стяжка (основание под покрытие пола) 

Сантехническое 

оборудование 
Не предусмотрено  

Приборы учета 

Счетчики потребления электрической энергии 

(двухтарифные), холодной, горячей воды, прибор учета тепла 

– радиаторный распределитель с радиовыходом 

Электроприборы 

Электрощит со счетчиком потребления электрической 

энергии и автоматом защиты (устанавливается в местах 

общего пользования)  

Инженерные системы 

Системы отопления, вентиляции, холодного и горячего 

водоснабжения, канализации, электроснабжения, 

телефонизации, телевидения, пожарной сигнализации с 

параметрами согласно проектной документации 

Монтаж внутренних сетей 

Внутренние системы отопления с отопительными приборами 

с запорно-регулирующей арматурой согласно проектной 

документации; 

Стояки трубопроводов холодного, горячего водоснабжения и 

канализации согласно проектной документации;  

Внутренние электромонтажные работы: 1 розетка, 1 

выключатель, 1 патрон с лампочкой согласно проектной 

документации; 

Система вентиляции: приток – естественный, за счет 

микрощелевого проветривания, вытяжка – с вытяжными 

сборными стояками-воздуховодами с воздуховодами-

спутниками с установкой вентиляционных решеток согласно 

проектной документации; 

Пожарная сигнализация с датчиками задымления согласно 

проектной документации;   

Телефонизация, телевидение и интернет согласно проектной 

документации до этажных щитов, заведение в жилое 

помещение не предусмотрено. 
1 наличник на откосы не устанавливается и предоставляется погонажным материалом; 
2 применяются требования к простой штукатурке (СП 71.13330.2017); 
3 применяются требования к поверхности К2 (СП 71.13330.2017). 

* применяются требования к отделке, указанные в Приказе Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2025 г. № 91/пр "Об утверждении 

минимальных требований к результату производства отделочных работ на объекте долевого 

строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки". 
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Гарантия Застройщика распространяется на Объект долевого строительства 

при условии соблюдения требований Инструкции по эксплуатации объекта долевого 

строительства (далее Инструкция по эксплуатации), требований законодательства к 

эксплуатации помещения и его инженерных систем. 

Гарантийный срок в отношении общего имущества собственников помещений 

в Объекте исчисляется со дня подписания первого акта приема передачи любого из 

объектов долевого строительства. 

 
Участник: 

  

   _____________/ ФИО 

   Застройщик: 

 

   Директор___________/Е.А. Савина  
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В случае приобретения Участником долевого строительства Объекта с элементами 

чистовой отделки 

Приложение № 2 к Договору участия в долевом строительстве № Ч3/Д5/__ от «__» ___________ 

202_ года 

Технические характеристики (описание) Объекта долевого строительства 

 
 Конструктивные элементы, 

оборудование 
Требования 

Заполнение оконных блоков 

(окна и балконная дверь) 

ПВХ, с 2-х камерным стеклопакетом с установкой подоконной 

доски и с устройством откосов1 

Остекление лоджий и 

балконов 
Остекление согласно проектной документации 

Входная дверь 
Стальная, утепленная, толщина стальной стенки не менее 1,0 

мм, с фурнитурой 

Межкомнатные двери 
Деревянные или МДФ в соответствии с ГОСТ 475-2016 

ламинированные, с дверными ручками и наличниками 

Потолки* 
Установлены натяжные системы (цвет белый, материал 

матовый) 

Стены в ванной комнате и 

санузле 

Поверхности стен выровнены, устроены короба из ГВЛ, стены 

облицованы керамической плиткой 

Стены в жилых комнатах и 

кухне* 

Поверхности стен выровнены и оклеены виниловыми обоями 

на флизелиновой основе  

Полы в ванной комнате и 

санузле* 

Поверхность пола выровнена, покрытие из керамической или 

керамогранитной плитки 

Полы в жилых комнатах и 

кухне* 

Поверхность пола выровнена, покрытие линолеумом или 

ламинатом класса износостойкости 22 (8 мм, с фаской) или 

выше для жилых помещений, отделка пластиковым плинтусом 

в цвет ламината, распил в дверных проемах под пороги 

Сантехническое 

оборудование 

Ванна с заземлением со смесителем и сифоном, 

умывальник со смесителем и сифоном, полотенцесушитель, 

унитаз (в комплекте с крышкой, бачком с арматурой) 

Приборы учета 

Счетчики потребления электрической энергии 

(двухтарифные), холодной, горячей воды, прибор учета тепла 

– радиаторный распределитель с радиовыходом 

Электроприборы 

Электрощит со счетчиком потребления электрической 

энергии и автоматом защиты (устанавливается в местах 

общего пользования)  

Инженерные системы 

Системы отопления, вентиляции, холодного и горячего 

водоснабжения, канализации, электроснабжения, 

телефонизации, телевидения, пожарной сигнализации с 

параметрами согласно проектной документации 

Монтаж внутренних сетей 

Внутренние системы отопления с отопительными приборами 

с запорно-регулирующей арматурой согласно проектной 

документации; 

Стояки трубопроводов холодного, горячего водоснабжения и 

канализации согласно проектной документации;  

Внутренние электромонтажные работы: 1 розетка, 1 

выключатель, 1 патрон с лампочкой согласно проектной 

документации; 

Система вентиляции: приток – естественный, за счет 

микрощелевого проветривания, вытяжка – с вытяжными 

сборными стояками-воздуховодами с воздуховодами-

спутниками с установкой вентиляционных решеток согласно 

проектной документации; 

Пожарная сигнализация с датчиками задымления согласно 

проектной документации;   

Телефонизация, телевидение и интернет согласно проектной 

документации до этажных щитов, заведение в жилое 

помещение не предусмотрено. 
1 наличник на откосы не устанавливается и предоставляется погонажным материалом; 

* применяются требования к отделке, указанные в Приказе Министерства строительства и жилищно-

коммунального хозяйства Российской Федерации от 19 февраля 2025 г. № 91/пр "Об утверждении  
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минимальных требований к результату производства отделочных работ на объекте долевого 

строительства и входящих в состав такого объекта долевого строительства элементов отделки". 

Гарантия Застройщика распространяется на Объект долевого строительства 

при условии соблюдения требований Инструкции по эксплуатации объекта долевого 

строительства (далее Инструкция по эксплуатации), требований законодательства к 

эксплуатации помещения и его инженерных систем. 

Гарантийный срок в отношении общего имущества собственников помещений 

в Объекте исчисляется со дня подписания первого акта приема передачи любого из 

объектов долевого строительства. 

 
Участник: 

  

   _____________/ ФИО 

    Застройщик: 

 

    Директор___________/Е.А. Савина  
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Приложение № 3 к Договору участия в долевом строительстве № Ч3/Д5/__ от «__» ___________ 

202_ года 

Согласие на обработку персональных данных 

 
 


